Danske Funktionaerers Boligselskab
Referat fra organisationsbestyrelsesmgde nr. 167
Torsdag den 5. marts 2026 kl. 17.00

Mgdet blev afholdt p& Oldenburg Allé 3, Hgje Taastrup
Bestyrelsen mgdtes kl. 16:30 til formgde

1 Godkendelse af dagSOrden ......c.ouieieiiiiiii e 2
2 Godkendelse af referat ... e 2
3 BoligorganisSationNen .......i.i i e 3
3.1 LT = 1T o [ PP 3
3.2 Boligorganisationens ArsregNSKaD ...... . eevereeeererieeeseeeeeeeeesteeessereseesesenns 3
3.3 REVISIONSPIOTOKOI . vt e aeeaes 4
3.4 Status pa dispositionsfondsmidler, arbejdskapital og traekningsret................. 4
3.5 Bestyrelsens Arsberetning..........cvvvuruieiieeeeiieeiriiieee e e e e e e e eerie e e e e e e e eerraaas 5
3.6 Honorar for bestyrelsesdeltagelse i den boligsociale bestyrelse i HTK ............. 5
3.7 Godkendelse af udlejningsaftale Fyrtarnet ........ccoecvevveierririiieeriiiinieeesieeeeeens 6
3.8 9358 Spotorno Alle — Parkering ...uveiieii i e 9
3.9 Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmg@der .........c.ooiviiiiiiiininiiiia 9
3.10  Installationer 0g harde hVIdEVArer ......cccoeieieiiieiiiiiiee e e eeeeeeiiee e e e e e eeeeaaaas 10
4 NAY20)¥Za o =1 o o Ta [ /=T 0 [0 1Y/ =T o o T R 10
4.1 Statusnotater fra Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling .................... 10
4.2 9351 Ved TONVEL. ettt 10
4.3 9309 Prags Boulevard — Helhedsplanen .......cccoviviiiiiiiiiiiiic e 11
4.4 9309 Prags Boulevard - Byggeudvalg.......ccviviiiiiiiiiiiiiiiieei e nnaens 12
4.5 9309 Prags Boulevard - Kapitaltilfgrselssag ......cccocvviiiiiiiiiiiii e, 13
4.6 9343 Gadehavegard - Udviklingsplan — Helhedsplan .........cccceeeeeeeevvvvvvnnnnnnn. 13
4.7 9343 Gadehavegard - Permanent genhUSNING ... ..cceeevevvvvviiieeeeeeeeeeririinnss 15
I O 1 =T q | =T gl g Lo 1] 018 [ o1 (=] PP 16
5.1 Orientering fra formandskabet ..o 16
5.2 Orientering fra administrationen ........c.ciiiiiiii i 17
LSRN 7, Ta [=T o 1= ] F= < | 1o o [N PP 18
7 BV ENEUEI . . e 18

Deltagere fra bestyrelsen:

Pia von Benzon, Formand (PvB) Christina Stgvhase (CSS)
Jens Peter Hansen, Naestformand (JPH) Henrik Schram (HS)

Ole Christian Larsen (OC) - afbud Alice Jensen (AJ)

Peter Hansen (PH) Gina Marie Ggtze (GMG)

Morten Rasmussen (MR)

@vrige deltagere:

Kundechef Carsten Pedersen, DFB (CPE), Servicekoordinator Maja Barslund, DFB (MAA),
Senior boliggkonom Britta Tarry (BST), Direktgr for byggeri og byudvikling Signe Sgnder-
skov (SSO), Chef for social baeredygtighed Katja Adelhgj Lindblad-Clausen (KAL)

Godkendt og udsendt den 19. marts 2026
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Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillaegs-
punkter.

1 Godkendelse af dagsorden

Referat:
Formand PvB bgd herefter velkommen til mgdet.

Direktgr for Domea.dk’s byggeri- og byudvikling Signe Sgnderskov indledte mg-
det med orientering om forigbet for helhedsplanen i 9309 Prags Boulevard og ef-
terfelgende besvarelse af spgrgsmal, som fremgar af punkt 4.3.

Herefter deltog Chef for social baeredygtighed, Katja Adelhgj Lindblad-Clausen
fra Domea.dk pd mgdet med en orientering om den ekstra gkonomi til Do-
mea.dk’s timer for varetagelse af DBF’s interesser i den boligsociale bestyrelse
for helhedsplanen, som fremgar under punkt 3.6.

Katja Adelhgj Lindblad-Clausen orienterede ogsa om udlejningsaftalen for afd.
9334 Fyrtdrnet, som fremgdr under punkt. 3.7.

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry prasenterede arsregnskabet, protokol og
arsberetning for selskabets drsregnskab 2025, som er indsat under punkt. 3.2 +
3.3 + 3.4 + 3.5.

Herefter bekraeftede Formand PvB ekstra punkter og orienteringspunkter til
dagsorden:

Punkter:

3.9 Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmgder
4.0 Installationer og hdrde hvidevarer

Orienteringspunkter:
e Status pa Boligfy
e Strategisk referencegruppemgde
e Info fra Domea.dk bestyrelse
e Orientering om den Digitale Arbejdsplads DDA
e Orientering om justering af organisering
e Baredygtighedsprisen 2026
¢ 9362 Sommerlyst — Orientering om taetningsskader

Bestyrelsen godkendte dagsordenen og tillaegspunkter.

2 Godkendelse af referat

Bestyrelsesmgdet d. 5. februar 2026 blev aflyst p& grund af voldsomt vejr.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3 Boligorganisationen

3.1 Bestyrelsen

Inden repreesentantskabsmgdet den 18. marts 2026 har bestyrelsen fglgende sammen-
saetning:

Navn Post Valgt af Afgangsar
Pia von Benzon Formand Repraesentantskabet 2026
Jens Peter Hansen Naestformand Reprassentantskabet 2027
Peter Hansen Medlem Reprassentantskabet 2027
Gina Marie Ggtze Medlem Repraesentantskabet 2027
Alice Jensen Medlem Repraasentantskabet 2026
Ole Christian Larsen Medlem Repraesentantskabet 2026
Henrik Schram Medlem Reprassentantskabet 2026
Morten Rasmussen Medlem Repraesentantskabet 2027
Christina Stgvhase Medlem Ansatte 2026

Domea.dk er forretningsfgrer.

Afgangsorden indebaerer, at Pia von Benzon, Alice Jensen, Ole Christian Larsen og Henrik
Schram er pa valg. Valgperioden er 2 &r.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

PvB, Al og HS der er pd valg, gnsker at genopstille til organisationsbestyrelsen.
Ole Christian Larsen var ikke til stede, men har forud for mgdet meddelt, at han
ikke gnsker at genopstille.

CSS gnsker genvalg, som sker internt blandt de ansatte.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2 Boligorganisationens arsregnskab

Arsregnskabet skal godkendes af repraesentantskabet efter godkendelse i organisations-
bestyrelsen.

Arsregnskabet for senest afsluttede regnskabsar vedlaegges som bilag.
Regnskabet vil blive gennemgaet pd mgdet.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender arsregnskabet, som herefter vil blive
forelagt repraesentantskabet til endelig godkendelse.

Referat:
Senior gkonomikonsulent Britta Tarry orienterede om, at selskabet DFB afslutter
2025 med et lille overskud pa ca. 95.000 kr. Driften i selskabet balancerer, idet
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overskridelsen p& kontorhold daekkes af faerre mgdeudgifter. Som noget nyt
bogfagres en produktansvarsforsikring, derudover er der i dr en ekstra udgift pa
notat fra BDO under kontorhold. Overskuddet skyldes primzert forrentning af ar-
bejdskapitalen fratrukket udgifter til selskabet kgb af tillaegsydelser, revision og
en udgift til advokat for screening af ejendomme ifm. med statens fastsaettelse
af nye ejendomsvurderinger af ejendomme i selskabet.

Bestyrelsen godkendte selskabets drsregnskab samt afdelingernes drsregnskab
for 2025.

3.3 Revisionsprotokol

Revisionsprotokollen skal godkendes af repraesentantskabet efter godkendelse i organisa-
tionsbestyrelsen.

Revisionsprotokollen for senest afsluttede regnskabsar vedlaagges som bilag.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender revisionsprotokollen, som herefter
vil blive forelagt repraesentantskabet til endelig godkendelse.

Referat:

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry orienterende om at revisionsprotokollen
indeholder ingen kritiske bemaerkninger. Revisionen fremhaver, at de ikke revi-
derer budgetter, hvilke er normal praksis.

De fremhaever dog at afd. 9362 Sommerlyst ikke har hensat tilstraekkelige hen-
laeggelser til drene 2028-2031.

Det er noteret fra revisionen, at selskabets ledelse udviser neutralitet og der
ikke er fundet transaktioner udenfor normal drift, som ikke er dokumenteret.

Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollen.

3.4 Status pa dispositionsfondsmidler, arbejdskapital og treekningsret

Boligorganisationens budget skal godkendes af organisationsbestyrelsen og forelaegges
reprasentantskabet til orientering.

Budgettet for 2027/28 vedlaegges som bilag.
Budgettet vil blive gennemgaet pa organisationsbestyrelsesmgdet.
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender budgettet.

Referat:

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry orienterer om budgettet gges pga. af for-
ventet tilgang af afdelingerne 9365+9383 samt almindelig prisregulering. Udgif-
ten til drift af selskabet gges med Kr. 15,- arligt pr lejemal fra kr. 213, - til Kr.
228,- arligt pr lejemal.

Forventningen til dispositionsfonden er at den efter en nedgang til ca. 6 mill. vil
stige over drene. Nedgangen skyldes primeert afsatningsbelgb ifm. med bygge-
sager, udgifter til den boligsociale helhedsplan, udldn og de vedtagne tilskud
samt tab ved fraflytning.
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Der er vedtaget en aftrapning af tilskud og afvikling af udlan, hvilket pa sigt vil
gge dispositionsfonden igen sammen med bidrag fra afdelinger. Godkendes
skema A aktiveres eventuelle udlaag pa byggesager, hvilket afger om belgbene
er en udgift eller et udlaeg for dispositionsfonden. Det forventes dog at udgiften
til investeringstilskud til udviklingsplan i Gadehavegard skal flyttes fra arbejds-
kapitalen til dispositionsfond hvis der er penge i dispositionsfonden p3 forfalds
tidspunktet som pt er ukendt.

Bestyrelsen godkendte budgettet for 2026/2027.

3.5 Bestyrelsens &rsberetning

Bestyrelsens beretning er optrykt i boligorganisationens arsregnskab og kan eventuelt
suppleres med andre skriftlige materialer eller en mundtlig beretning pa repraesentant-
skabsmgdet. I beretningen indgar blandt andet den arlige opfalgning pd den vedtagne
forvaltningsrevision.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender arsberetningen til forelaeggelse for repraesentant-
skabet.

Referat:
Bestyrelsen godkendte arsberetningen.

3.6 Honorar for bestyrelsesdeltagelse i den boligsociale bestyrelse i HTK

Bestyrelsen skal tage stilling til ekstra gkonomi til Domea.dk’s timer til at varetage DBF’s
interesser i den boligsociale bestyrelse for helhedsplanen.

Bestyrelsen skal tage stilling til ekstra gkonomi til Domea.dk’s timer til at varetage DBF’s
interesser i den boligsociale bestyrelse for helhedsplanen. Den boligsociale helhedsplan
for Hoje-Taastrup omfatter Gadehavegard og Charlottekvarteret, og da DFB ejer helheds-
planen overfor Landsbyggefonden, har Domea.dk ogsa administrationen af helhedspla-
nen.

Da organisationsbestyrelsen i 2025 godkendte den nye helhedsplan endeligt, var der en
reekke omlaegninger af gkonomien. Eks. m3 ledelse og bestyrelsesdeltagelse ikke lzengere
regnes ind i de nye helhedsplaners budget. Samtidig kom der loft over administration, li-
gesom der er loft over Ignningerne. I den samlede ramme som DFB godkendte manglede
desvaerre de timer, som Social Baeredygtighed hvert ar bruger pa at deltage i helhedspla-
nens bestyrelsesmgder, seminarer mv. herunder forberedelse og koordinering og delta-
gelse i Samarbejdsform med kommunen, ndr der er relevante temaer pd dagsordenen.

Administrationen fremlaegger derfor timerne til godkendelse nu for perioden 2026-2028.
Pt. varetager Social baeredygtighed opgaven for DFB, som omfatter:

- Deltagelse i bestyrelsesmgder samt forberedelse og opfglgning pa sager efter mg-
derne i forhold til DFB, afdelingerne, kommunen, udviklingsplanen mv.

- Deltage i etdrs eftersyn og mgder med Landsbyggefonden

- Lgbende godkende og fglge helhedsplanens gkonomi, effekt og indsatser og bi-
drage til de opgaver, der er fastlagt i bestyrelsens kommissorium

- Forberedelse af dagsordenspunkter til mgderne og dialog med kommunal konsu-
lent om relevante sager
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Udgiften har hele tiden vaeret kendt og er ikke ny, da den ogsa var en del af den tidl. hel-
hedsplan. Forskellen fra tidligere er dog, at Domea.dk fortsat administrerer helhedspla-
nen, men varetager ikke laengere selve bestyrelsesbetjeningen, hvorfor udgiften er min-
dre end tidligere.

Udgiften udggr som tilvalgsydelse 37.260 kroner plus moms i 2026 (46.575 kr.), sva-
rende til ca. 25 timers arbejde arligt. Ydelsen prisfremskrives jf. Domea.dk’s standardfor-
retningsbetingelser &rligt.

I 2025 er ydelsen efter aftale med Landsbyggefonden afholdt af retsmidlerne for de to
tidl. helhedsplaner, men fra 2026 og frem ma ydelsen ikke afholdes af helhedsplanen.
Derfor indstiller helhedsplanen, at bestyrelsen godkender denne udgift til den boligsociale
helhedsplan, som ligesom resten af helhedsplanens medfinansiering afholdes af dispositi-
onsfonden. Samlet udggr bestyrelsesbetjeningen for de tre &r 115.737,6 kr. ekskl. moms
(144.672 kr. inkl. moms).

Hvis DFB selv gnsker at lgfte opgaven, vil DBF’s kundechef vaere forpligtet til at traede ind
i bestyrelsen. Landsbyggefonden har fastsat, at bestyrelsen skal sammensazettes af le-
dere/direktgrer. Bestyrelsens gvrige medlemmer er direktgren fra Vibo, Kundechefen i
AKB Taastrup, Kundechefen i Lejerbo - Taastrup samt to centerchefer og en udviklings-
konsulent fra Hgje-Taastrup Kommune. I dag varetages opgaven af Chef for social baere-
dygtighed Katja Lindblad-Clausen p& vegne af DFB.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender timer og gkonomi til bestyrelsesdel-
tagelse i den boligsociale helhedsplan for perioden 2026-2028.

Referat:

Chef for social baeredygtighed, Katja Adelhgj Lindblad-Clausen fra Domea.dk ori-
enterede om de nye ramme for helhedsplanens budget og ekstra timer til delta-
gelse i den boligsociale bestyrelse. Dette har ikke vaeret godkendt tidligere ved
godkendelse af helhedsplanen. Udgiften foresl3s taget af dispositionsfonden i
perioden 2026-2028 som resten af selskabets kontante medfinansiering. Mid-
lerne er en del af den samlede medfinansiering, men indgér ikke som budget-
post i helhedsplanens budget jf. reglerne.

Bestyrelsen godkendte at Katja Adelhgj Lindblad-Clausen reprasenterer DFB i

den boligsociale bestyrelse, og godkendte derudover timer og gkonomi for be-
styrelsesdeltagelse i den boligsociale helhedsplan for perioden 2026-2028.

3.7 Godkendelse af udlejningsaftale Fyrtdrnet

Der er udarbejdet en ny udlejningsaftale for DFBs afdeling Fyrtarnet for Seniorboligerne,
ligesom udlejningen af ungdomsboligerne er faldet pa plads. Bestyrelsen skal tage stilling
til den nye udlejningsaftale. Fyrtarnet bestar af 45 ungdomsboliger og 25 familieboliger i
et seniorbofaellesskab. Domea.dk har nu sammen med kommunen og de aktive beboere i
seniorbofaellesskab udarbejdet forslag til udlejningsaftalen for afdelingen til godkendelse.
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Ungdomsboliger

De 45 ungdomsboliger er alle 1 rums boliger i egen blok. De 12 af boligerne har lavere
husleje, og disse har kommunen 100% anvisnings til som dedikeret anvisning. Derudover
har kommunen jf. rammeaftalen anvisning til 1/9 af de gvrige ungdomsboliger. Dette fgl-
ger rammeaftalen mellem Kreds 1 i BL og kommunen.

Seniorbofaellesskabet

De 25 2 rums familieboliger i seniorbofaellesskabet lejes ud efter en szerlig udlejningssaf-
tale (Se bilag). Boligerne lejes ud til +50-arige uden hjemmeboende bgrn, og som gnsker
at tage aktiv del i livet i faellesskabet. Vaerdigrundlaget for afdelingen er:

- Tolerance for forskellighed.

- Et rummeligt og inspirerende bofaellesskab med socialt samveer.

- En tryg hjemmebase med udstrakt faellesskab.

- Feellesspisning - gerne en gang om ugen.

- Et aktivt hverdagsliv i baeredygtige boliger.

- Gensidig hjaelpsomhed for hinanden - vi passer pa hinanden, vi passer ikke hinan-
den.

- Deltagelse i husmgde, ca. en gang om maneden.

- Du skal veere selvhjulpen.

- Deltagelse, efter evne, i ngdvendige opgaver for faellesskabet (praktiske sager).

- Feelles kulturelle og sociale aktiviteter.

I fgrstegangsudlejningen er givet fortrinsret til tidl. beboere fra seniorbofeellesskabet Mid-
gard i Mjglnerparken, samt de der stod pa venteliste hertil. Dernaest er aktive i processen
prioriteret inden ledige boliger udlejes til andre interesseret. Der er pt. 6 ledige boliger og
indflytning 23/3. Domea.dk er i gang med at reklamere for de resterende ledige boliger.

Der er for seniorbofzellesskabet oprettet en szerskilt venteliste, sa aftalen kan implemen-
teres. Boligsggende fra DFBs fzellesventeliste bliver altsd ikke automatisk skrevet op til
afdelingen. I genudlejningen skal boligsggende godkendes af ventelisteudvalget til at fa
en bolig, og der er oprettet tre alderskategorier for de boligsggende, som prioriteres for-
skelligt i udlejningen. M3let er at sikre, at flest boliger lejes ud til yngre seniorer over tid:

50-65 ar 3/6
66-75 ar 2/3
76+ 1/3

Det er habet, at denne model vil ggre det lettere at tiltraekke yngre seniorer til ventelisten
og feellesskabet.

Kommunen har frasagt sig kommunal anvisning i 4 ar herunder ogsa i fgrstegangsudlej-
ningen pga. den hgje husleje i afdelingen. Hvis bestyrelsen godkender udlejningsaftalen,
implementeres denne samtidig med, at der igangsaettes et arbejde for at opdatere hjem-
mesider og udarbejde de relevante dokumenter til udlejningen af seniorboligerne fremad-
rettet. Nar dette er sket, 8bnes for ventelisten, og ventelisteudvalget i afdelingen har der-
neest et arbejde foran sig for at reklamere for ventelisten, sa det Igbende sikres, at der er
tilstreekkeligt mange pa venteliste i hver alderskategori. Domea.dk vil Isbende folge med
i, hvordan udlejningsaftalen fungerer i praksis. Denne form for udlejning, som minder om
den i Klostergdrden er ny, og det er habet at vi i de kommende ar far flere erfaringer med
at leje ud pa@ denne made, hvor udlejningsreglerne er gennemsigtige for de boligsggende,
hvor anciennitet stadig en rolle indenfor alderskategorierne samtidig med, at de aktive
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beboere i ventelisteudvalget har indflydelse p&, hvem der godkendes til at fa boliger til-
delt.

DFB har tidl. gnsket, at Domea.dk varetager opgaven i ventelisteudvalget. Dette arbejde
varetages af Social Baeredygtighed.

De gkonomiske konsekvenser i sagen har tidl. vaeret behandlet pa bestyrelsens mgde.
Den eneste udgift, der fremadrettet er forbundet med denne udlejningsaftale, er driftsud-
giften til ventelisteudvalget, hvor Social Bzaeredygtighed varetager DFBs interesser. Udgif-
ten pd 21.915 kr. ekskl. moms pr. ar er tidligere besluttet daekket af selskabet og afdelin-
gen 50/50. Nar aftalen med kommunen skal fornys og evalueres i 2027, kan der komme
udgifter til rddgivning, men dette aftales saerskilt. Det forventes, at udlejningsaftalen er
faerdigimplementeret inden sommer 2026. Udlejningsaftalen traeder i kraft, s@ snart den
er godkendt formelt i bdde DFB og Kommunen samt skrevet under.

Status pa samarbejdet med aktive beboere i foreningen Bispebjerg Seniorbo (kommende
beboere). Samarbejdet gar godt, og der har vaeret holdt en lang reekke mgder, som har
handlet om:

e Indflytning og udlejning

e Husorden og fgrstearsbudget

e Inventar og brug af feellesrum, parkering og vaskeri

e Udearealer og vedligeholdelse

e Samarbejdet med ungdomsboligerne og boligorganisationen
e Internet og inventar i boligerne

P& mgdet vil Chef for Social beeredygtighed Katja Lindblad-Clausen orientere naermere og
svare pa spgrgsmal om udlejningsaftalen.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender udlejningsaftalen for seniorbofaellesskabet samt
tager orienteringen om udlejning af ungdomsboligerne til efterretning.

Referat:
Katja Adelhgj Lindblad-Clausen orienterede om den faerdigudarbejdede udlej-
ningsaftale for afdeling 9334 Fyrtarnet.

Der er udarbejdet en model, som tager hgjde for, at alderssammensaetningen i
afdelingen forventes at blive gradvist aldre. Der er i gjeblikket fem ledige seni-
orboliger, som der bliver reklameret for pa sociale medier. Boligerne udlejes ef-
ter forst-til-mglle-princippet inden for afdelingens kriterier.

Alle beboere skal godkendes af ventelisteudvalget. Ventelisten til fgrstegangs-
udlejningen er pt. tom, og der vil senere blive iveaerksat tiltag for at fa den fyldt
op igen. Der er dog boligsggende pa ventelisten til genudlejningen, men det vil
veaere godt at flere kom pa venteliste for at sikre udlejningen fremover. Det ar-
bejder ventelisteudvalget videre med efter indflytning.

Kommunen har ikke anvisningsret i de fgrste fire ar til seniorbofzellesskabet,
men har dedikeret anvisningsret til 12 ungdomsboliger + 1/9 af gvrige ledige
ungdomsboliger. Huslejen for de 12 ungdomsboliger er sat ned, og huslejen i gv-
rige boliger er sat op. Det var kommunens gnske.
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Afdelingen forventes at ga i drift den 23. marts 2026. Udlevering af nggler sker
23/3, mens indflytning for seniorbofzellesskabet vil foregad over flere dage for at
sikre en god og smidig proces. De aktive har selv planlagt dette.

Husordenen er godkendt af organisationsbestyrelsen og har varet til revidering
i aktivgruppen. Den nuvarende version er midlertidig frem til det stiftende afde-

lingsmgde.

Bestyrelsen godkendte udlejningsaftalen.

3.8 9358 Spotorno Alle — Parkering

Der har igennem &rene vaeret forskellige udfordringer med beboernes adgang til parke-
ring i naerheden af afdelingen. Grundejerforeningen, der daekker matriklerne i omradet,
har nu besluttet, at det er muligt at etablere egen parkering for parterne i grundejerfor-
eningen. DFB far rddighed over 50 parkeringspladser som ligger umiddelbart ved afdelin-
gen og der etableres 3 handicapparkeringspladser. Parkeringspladserne ejes ikke af bolig-
selskabet. Afdelingen indgar aftale med Q-Park om regulering af parkeringsforholdene og
ordningen treeder i kraft 10. marts 2026.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Servicecentret har udstedt midlertidige tilladelser for parkering og hermed img-
dekommet, at beboerne kan parkere indtil ordningen, traeder i kraft d. 10. marts
2026.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

Ekstra punkter:

3.9 Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmgder

Bestyrelsen er bekendt med, at det er muligt at modtage opdateringer fra Domea.dk’s be-
styrelsesmgder. De gnsker derfor en delegeret fra bestyrelsen, der meget passende
kunne vaere organisationsbestyrelsens eget medlem Jens Peter H. Hansen, som kan vide-
regive den information, der kan deles.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat:

Bestyrelsen gnsker, at dette fremgar som et fast punkt p& dagsordenen under
formandskabets orientering.
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Driften orienterede om en stigende tendens til anmeldelser af selvforskyldte skader pa
hdrde hvidevarer, toiletter og gvrige installationer i afdelingerne. Flere beboere anmelder
skader med henblik pd udskiftning, da installationerne opleves som forzeldede eller gn-
skes udskiftet.

3.10 Installationer og hdrde hvidevarer

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og dragfter muligheder for
at styrke driftens handtering af disse sager.

Referat:

Bestyrelsen tilkendegav, at alle reparationer og erstatninger skal registreres i
EASY, og at beboeren selv skal betale for udbedring, hvis skaden vurderes at
veere selvforskyldt.

Bestyrelsen gnsker en afklaring pd, hvilke hdrde hvidevarer der er lovpligtige at
stille til raddighed, samt om det fremadrettet er muligt at opfgre nye afdelinger
uden harde hvidevarer som standard.

CPE undersgger spgrgsmalene naermere og orienterer bestyrelsen, nar der fore-
ligger en afklaring.

4 Nybyggeri og renovering

4.1 Statusnotater fra Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling

Vedlagt som bilag er status over DBF’s bygge og renoveringssager fra Domea.dk’s byg-
geri- og byudviklingsafdeling.

Bemaerk at formatet er aendret. Det skulle gerne give et bedre overblik over selskabets
bygge- og renoveringssager. Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling vil gerne have

en tilbagemelding fra selskabets bestyrelse.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt drgfter det nye for-
mat.

Referat:
Bestyrelsen tilkendegav, at det nye format vurderes som velfungerende og giver

et godt overblik.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.2 9351 Ved Torvet

Domea.dk’s Byggeri- og Byudviklingsafdeling har, pa vegne af boligselskabet, indsendt
dispensationsansggning vedrgrende antallet af parkeringspladser til Hillered Kommune.
Denne ansggning er blevet endeligt behandlet pa et byrddsmgde den 25. februar 2026.
Kommunalbestyrelsen fulgte indstillingen fra det udvalg hvor sagen var behandlet med 27
stemmer for og ingen imod.
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Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Indstillingen er godkendt og der er fortsat fremdrift i byggesagen. FB-gruppen
har anmodet Domea.dk’s Byggeri- og Byudviklingsafdeling om et mgde inden pa-
ske.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.3 9309 Prags Boulevard - Helhedsplanen

Bestyrelsen er meget bekymrede for forlgbet af helhedsplanen i afdelingen. Beboerne op-
lever at komme tilbage til lejligheder som er ramt af vandskader og generel opfugtning.
Beboere har oplevet at deres forsgg pa at male deres bolig er mislykkedes, da malingen
ikke kan binde pa fugtigt tapet. Generelt er der en stor bekymring for at fejl og mangler
ikke bliver udbedret. Byggeudvalget samt driftscenteret oplever ligeledes, at kontakten til
entreprengren er vanskelig.

Bestyrelsen har pa baggrund af ovenstdende bedt om at mgdes med direktgr for Do-
mea.dk’s byggeri- og byudvikling Signe Sgnderskov (SSO). SSO orienterer pad mgdet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt drgfter forlgbet af
helhedsplanen i afdelingen.

Referat:

Byggeudvalget er fortsat meget utilfreds med forigbet af helhedsplanen i afde-
lingen. De tiltag, der tidligere er aftalt, lever fortsat ikke op til forventningerne,
og kvaliteten af det udfgrte arbejde vurderes som utilfredsstillende.

Der opleves betydelige problemer med fejl og mangler, herunder vandskader,
som byggeudvalget ikke mener hdndteres korrekt. Nordstern har bekrzftet, at
der er tale om forsikringssager. Flere beboere vender tilbage til boliger, der lug-
ter kraftigt af fugt, og i flere tilfeelde er varsling om adgang til boligerne ikke
sket rettidigt.

Driften udtrykker bekymring for skjulte fejl, da de ikke selv anmelder vandska-
derne og derfor mangler overblik over omfanget. Derudover opleves omradet
som en byggeplads, hvor oprydning ikke prioriteres. Der er stor forskel p&, hvor-
dan vandskader handteres - nogle boliger far affugtere, mens andre ikke gor. I
forste del af etape 2 har der vaeret vandskader i samtlige afleverede opgange.

Direktgr for Domea.dk’s byggeri- og byudvikling, Signe Sgnderskov, orienterede
om, at der nu er stgrre tro pa forbedringer end fgr jul. Der er taget kontakt til
Direktgren for renovering hos Nordstern for at tydeligggre, at sagen kraever
flere ressourcer og bedre bemanding. Der er konstateret manglende kompeten-
cer og utilstraekkelige ressourcer hos entreprengren.

Nordstern har tilfgrt ekstra ressourcer til beboerkonsultation samt en projekt-
chef med betydelig erfaring inden for renovering. Der vil fremadrettet vaere gget
tilsyn for at sikre, at mangler opdages og handteres inden aflevering samt er der
aftalt en ny tidsplan for mangelgennemgange fremadrettet. Der er lavet en
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seaerskilt tidsplan for mangeludbedring pa afleverede opgange, hvor Nordstern
afholder alle ekstra omkostninger i byggesagen herunder til radgiver og forlaen-
get byggetid. Efterfglgende vil der ske en samlet evaluering, og BYG skal mod-
tage en tilbagemelding. Samlet forventes at de aftalte tiltag at betyde markante
forbedringer i byggesagen.

gkonomisk er der endnu ikke opndet enighed om de ekstra omkostninger. Jacob
Ulmer er i dialog med Landsbyggefonden om dette.

Signe Sonderskov anerkendte, at status pa Prags Boulevard ikke er opdateret i
forhold til status og aktiviteter for de sidste par madneder, men at rapporteringen
fremover vil blive mere retvisende og opdateret. Hun forventer, at @ndringerne i
bemanding og tilsyn vil kunne maerkes, og at Nordstern selv vil afholde de ngd-
vendige ekstraomkostninger.

Byggeudvalget gnsker at blive orienteret mere Igbende. Sighe Sgnderskov anbe-
faler et faelles mgde om roller, ansvar og samarbejdsstruktur i byggeudvalget.

Byggeudvalget tager initiativ til at indkalde til dette.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.4 9309 Prags Boulevard - Byggeudvalg

Selskabets bestyrelse har ansvaret for boligorganisationen, herunder de byggeudvalg som
er nedsat. Normalt bestar byggeudvalgene af medlemmer af organisationsbestyrelsen
som ogsa er dem, der modtager honorar for udvalgsarbejdet. Uanset hvordan medlem-
merne i byggeudvalget pa Prags Boulevard tidligere er valgt, og hvilken kompetence der
eventuelt er blev lagt hos afdelingsbestyrelsen, kan organisationsbestyrelsen aandre sam-
mensatningen af byggeudvalget.

Organisationsbestyrelsen har modtaget nedenstaende forslag til indstilling fra afdelings-
bestyrelsen i afdelingen:

Xk %k
Til organisationsbestyrelsen,

Vi har drgftet sammensaetningen af byggeudvalget pa vores afdelingsbestyrelsesmgde
tirsdag d. 27. januar 2026. Desuden har Christina og jeg drgftet sagen i kraft af, at vi re-
praesenterer organisationsbestyrelsen i byggeudvalget.

Vi indstiller til DFBs bestyrelse, at det nuvaerende byggeudvalg erstattes af et nyt, besta-
ende af fglgende beboerrepraesentanter (BR), driften og organisationsbestyrelse (OB):

— Leni Heyden, BR og afdelingsbestyrelse

— Lise Brix Pape, BR og afdelingsbestyrelse

— Pia Bitten Andersen, BR og afdelingsbestyrelse

— Christina Stgvhase, OB og driftscenter DFB Kgbenhavn

— Morten Anders Rasmussen, BR, OB og afdelingsbestyrelse (formand)
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Dertil de kommer de repraesentanter fra projektet, som projektlederen fra Domea.dk’s
Byggeafdeling, Jakob Ulmer, inddrager. I tilfaelde af stemmelighed blandt beboerreprae-
sentanter er formandens stemme afggrende, da vi fremover gnsker at undga situationer,
hvor beslutninger skal treeffes ved lodtraekning.

Med venlig hilsen
Morten Rasmussen

XXk

Bestyrelsen har enstemmigt tiltradt ovenstdende indstilling via mail den 10. februar 2026.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Der har vaeret afholdt det fgrste byggeudvalgsmgde med de nye medlemmer.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.5 9309 Prags Boulevard — Kapitaltilfgrselssag

I forbindelse med kapitaltilfgrselssagen har Landsbyggefonden fremsendt redeggrelse.
Redeggrelsen er vedheeftet.

Landsbyggefonden anmoder om at boligorganisationen tiltraeder til den skitserede kapital-
tilfgrselssag under de i redeggrelsen naevnte forudsaetninger. Landsbyggefondens redegg-
relse er i princippet fondens finansieringsbudget for skema B. (kun gr.1 stgttede arbejder
og gr. 2 ustgttede arbejder). Landsbyggefonden har valgt at haeve tilskud fra disp.
Fond/mankolan/driftsstgtte med 5.307.000 kr. til 8.972.000 kr. arligt. Forhgjelsen skal
daekke den forhgjede ldneydelse pa gr. 1 stgttede arbejder. Landsbyggefonden giver |g-
bende tilskud til ydelsesbetalingerne via et stgttet realkreditlan, som er billigere end et
ustgttet realkreditlan. Domea.dk har udarbejdet en oversigt, som viser forlgbet fra LBF’s
finansieringsskitse til denne redeggrelse. Oversigten er vedhaeftet.

Landsbyggefonden forudseetter at boligorganisationen tiltraeder kapitaltilfgrsel, da der el-
lers ikke oprettes en reguleringskonto til helhedsplanen. Reguleringskontoens opsparede

midler i byggeperioden skal benyttes som delvis finansiering af de ustgttede arbejder, for
at begreense huslejestigningen, samt til deekning af overskridelse pa de ustgttede arbej-

der.

Det indstilles, at bestyrelsen tiltraeder kapitaltilfgrselssagen.
Referat:

Bestyrelsen tiltrddte kapitaltilfarselssagen.

4.6 9343 Gadehavegard - Udviklingsplan - Helhedsplan

Punktet er opdateret.

Transport-, bygnings- og boligministeren offentligggr hvert ar den 1. december, hvilke
omrader der opfylder betingelserne i for at vaere udsatte boligomrader, ghettoomrader
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eller hdrde ghettoomrader. Ifslge den liste, der blev offentliggjort den 1. december 2018,
opfylder omrddet Gadehavegard i Taastrup kriterierne for at vaere en ghetto. Da omradet
0gsd i drene 2014-2017 opfyldte kriterierne for at vaere en ghetto, har omradet tidligere
haft status som hard ghetto. Afdelingen er, i forbindelse med udgivelse af den opdaterede
ghettoliste, udgaet af listen. Det har dog ikke nogen indflydelse pa afviklingen af udvik-
lings-/helhedsplanen.

Det er besluttet pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde, at naervaerende punkt skal
fremga af dagsordenen fast, s3 det bliver muligt for bestyrelsen at fglge udviklingen i af-
delingen.

Gadehavegard’s udviklingsplan blev godkendt den 10. september 2019 af Transport- og
Boligministeriet. Helhedsplanen i Gadehavegard betyder at en stor del af boligerne skal
renoveres, nedrives eller szelges. Det medfgrer at en stor del af beboerne skal genhuses
fra fordret 2023.

Der blev afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde den 19. september 2021, hvor afdelingens
beboere skulle tage stilling til afdelingsbestyrelsens oplaeg. P& mgdet tiltrddte et flertal af
beboerne udviklingsplanens gkonomi.

Den 20. januar 2022 blev der afholdt abent hus for beboerne i afdelingen, hvor forslagene
til de fysiske forandringer blev praesenteret. Den 20. februar 2022 godkendte beboerne i
Gadehavegard helhedsplanen for afdelingen.

Genhusning af afdelingens beboere er fortsat en udfordring. Der bliver ikke frigivet boliger
i ngdvendigt omfang. Der er afholdt mgde med Hgje Taastrup kommune vedr. mulighe-
derne for at visitere beboere fra GHG til sldreboliger i hele kommunen herunder ogsa de
nye eeldreboliger i Gadehavegard.

Domea.dk’s byudviklings- og byggeafdeling har pa byggeudvalgsmgde oplyst at der ind-
gds samarbejde med Kuben Management med henblik pd at kortlaegge genhusningens
strategiske udfordringer. Anbefalingerne fra Kuben vil tilgd af flere omgange.

Helhedsplanen er nu forleenget ca. 6 maneder ind i 2030. Det betyder at genhusningsop-
gaven lettes og at flere beboere kan blive boende i laengere tid.

I september 2024 er der igen indfgrt skaerpede kriterier i afdelingen. Disse kriterier er af-
talt med Hgje Taastrup Kommune samt styregruppen i byggesagen. For at afhjaelpe even-
tuel tomgang er det ogsa aftalt med HTK at en raekke af boligerne stilles til r&dighed for
ukrainske flygtninge.

Beboernes parkeringsmuligheder i afdelingen er blevet tiltagende vanskeligere som udvik-
lingsplanen skrider frem pr. ultimo januar 2025. Afdelingsbestyrelsen/styregruppen drgf-
ter derfor, for at gge antallet af almindelige pladser, om det er muligt at inddrage de p-
pladser som er afsat til szerlige formal (stgrre kgretgjer, campingvogne o.l.).

Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling oplyser fglgende den 20. februar 2026:
Bygge- og renoveringsopgaven for Gadehavegard, har nu veeret udbudt som hovedentre-
prise med tidlig inddragelse, hvor den valgte hovedentreprengr saledes skal indgad i et teet

samarbejde med Bygherre (DFB ved Domea.dk) og bygherres rddgivere. Udbuddet er
gennemfgrt som et udbud med forhandling. Ved tilbudsfristens udlgb, blev der modtaget
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tilbud fra de tre preekvalificerede entreprengrer: Einar Kornerup A/S, Enemaerke & Peter-
sen A/S og NCC Danmark A/S. Efter en gennemgang af de indledende tilbud blev der gen-
nemfgrt individuelle forhandlingsrunder med hver tilbudsgiver. Herefter blev der indhentet
endelige tilbud. P& baggrund af disse vurderer Domea.dk og projektets rddgivere, at NCC
Danmark A/S har afgivet det gkonomisk mest fordelagtige tilbud med den hgjeste sam-
lede evaluering og bedste forhold mellem pris og kvalitet.

Tildelingen af kontrakten er baseret pd tre underkriterier: pris (40 %), proces- og meto-
debeskrivelse (40 %) samt organisation og kompetencer (20 %).

I vurderingen af proces- og metodebeskrivelsen laegges der vaegt pa, hvordan entrepre-
ngren vil sikre fremdrift, koordinering og risikohdndtering samt bidrage til et konstruktivt
samarbejde og en effektiv handtering af beboere og gvrige aktgrer. Derudover vurderes
entreprengrens tilgang til baeredygtighed, herunder metoder til genbrug og genanven-
delse af materialer og handtering af affald efter geeldende miljghierarki. For underkriteriet
organisation og kompetencer vurderes tydelighed i ansvarsfordeling, kvaliteten af nggle-
medarbejdernes erfaringer, robusthed i bemandingen og evnen til at sikre vidensdeling og
kontinuitet gennem hele projektet.

P& baggrund af ovenstaende orienteres hermed om, at Domea.dk pa vegne af DFB, fre-
dag den 20/2 -2026 tildeler bygge- og renoveringsopgaven for Gadehavegard til NCC
Danmark A/S.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drofter status pa ud-
viklingsplanen i Gadehavegard.

Referat:

Afdelingsbestyrelsen har udarbejdet en liste med punkter, som de gnsker at
drgfte med entreprengren pa "hilse-pd-mgde”. Punkterne omfatter blandt andet
hensyn til sdrbare omrader, caféen, skiltning samt generel respekt for beboerne
under byggeprocessen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.7 9343 Gadehavegard - Permanent genhusning

Bestyrelsen har pa flere mgder drgftet genhusningssituationen i Gadehavegdrd. Det er
fortsat en betydelig udfordring at skaffe boliger i det omfang som udviklings- helhedspla-
nen kraever til bade midlertidig og permanent genhusning. En raekke andre boligselskaber
er derfor blevet spurgt om de har mulighed for at stille boliger til rédighed. Humlebaek
Boligselskab har besluttet at stille 5 boliger til radighed for Danske Funktionaerers Bolig-
selskab til permanent genhusning. Domea.dk’s genhusningsafdeling er, pd vegne af DFB, i
dialog med Humlebaek Boligselskab med henblik pd at udmgnte aftalen i praksis.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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5 Orienteringspunkter

5.1 Orientering fra formandskabet

Regionsmgde
Domea.dk afholdt mgde i region Hovedstaden den 2. marts 2026. Organisationsbestyrel-

ses- 0g reprasentantskabsmedlemmer var inviteret.

DFB var reprassenteret ved kundechef, formand og et par repraesentantskabsmedlemmer.

Landskonference

Domea.dk afholder Landskonference og generalforsamling 24. — 25. april. Ud over delta-
gelse fra boligselskabets valgte repraesentanter deltager kundechef, driftsledere og ser-
vicekoordinatorer.

Styringsdialogkonference

Der afholdes styringsdialogkonference i Hgje Taastrup Kommune den 23. april hvor kom-
munes beboervalgte er inviteret sammen boligselskabers administrative ledere. PvB oply-
ser, at det ikke vil vaere muligt for en raekke af selskabets beboerdemokrater at deltage,

da de kgrer til Landskonference torsdag eftermiddag.

To-do-liste
Ingen bemaerkninger.

Ekstra orienteringspunkter:

Status p& Boligfy

Bestyrelsen har modtaget en orientering fra Kundeservicechef Lene Hadbjerg, Domea.dk,
om opdateringer i Boligfy og at der er mulighed for at deltage i et webinar d. 12. marts.
Webinaret vil blive optaget og efterfglgende udsendt.

Bestyrelsen har ladet sig vide, at bestyrelsesrummet, som nu ligger pa selskabets hjem-
meside, fremover skal flyttes permanent til Boligfy.

MAA undersgger, om der er fastlagt en dato for en eventuel sendring.

Strategisk referencegruppemgde

Formanden har veeret med fra starten i denne gruppe af udvalgte formaend fra Do-
mea.dk’s kundesegment og seetter fortsat stor pris pd deltagelsen. Dog oplever forman-
den, at bestyrelsesformandskabet i Domea.dk er mindre modtagelige for input end direk-
tionen, som fremstar langt mere dben.

Seneste mgde blev afholdt den 27.-28. februar.

Info fra Domea.dk’s bestyrelse
JPH orienterede kort fra bestyrelsesmgderne i Domea.dk.

Bestyrelsens arlige egen evaluering viser en velfungerende bestyrelse og hgij tilfredshed.
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Udover Igbende driftsoverblik og udviklingsopgaver arbejder bestyrelsen i det kommende
ar med temaerne: it- og cybersikkerhed, diversitet samt demokratisk virksomhed.
Koncernmal, budget og basisrisiko for 2026 er besluttet. Direktionen skal sikre den rette
balance mellem driftskvalitet og de strategiske programmer (fleksible samarbejdsaftaler
og succesfuld overgang til ny digital platform). Medarbejdertilfredshed, trivsel og arbejds-
glaede skal fastholdes.

Orientering om den Digitale Arbejdsplads DDA
Bestyrelsen har modtaget en status fra IT vedrgrende implementeringen af den nye digi-
tale arbejdsplads DDA, som medarbejderne fremover skal benytte.

Orientering om justering af Domea.dk’s organisering

Bestyrelsen har modtaget en mail fra Adm. Direktgr Thomas Holluf Nielsen med oriente-
ring om den justering af Domea.dk’s organisering, som er trédt i kraft. Medarbejderne
blev orienteret torsdag d. 5. marts.

Baeredygtighedsprisen 2026

Bestyrelsen har radfgrt sig med projektchef Lisbeth Engelbrecht Jensen fra Domea.dk’s
byggeri- og byudvikling. P& baggrund af dialogen afventer bestyrelsen med at indstille
Gadehavegard til baeredygtighedsprisen, da projektet endnu ikke er i en fase, hvor det er
muligt at modtage prisen.

9362 Sommerlyst - Orientering om taetningsskader

Naboen til afd. 9362 Sommerlyst har skrevet til Boligselskabet og oplyst, at de mener, at
selskabet er ansvarlige for en raekke saetningsskader i deres ejendom. Projektleder Peder
Hjort fra Domea.dk’s byggeri- og byudvikling samt den tilknyttede advokat oplyser, at de
afventer yderlige oplysninger.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Status pa Boligfy: Punktet optages til drgftelse pa naste bestyrelsesmgde.

Regionsmgdet blev vurderet som vellykket og gav en god status pa det almene
omrdde. Derudover blev beredskabet i krisesituationer gennemgaet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.2 Orientering fra administrationen

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Ingen emner under dette punkt.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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6 Mgdeplanlaagning

Fglgende mgder og arrangementer er berammet:

1 dfo

Dato Tidspunkt Mgdetype Sted

Onsdag d. 18. marts 2026 Kl. 17:00 Repraesentantskabsmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 15. april 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fre. d. 24 - Lgr. 25. april 2026 | KI. 09:00 Landskonference Hotel Nyborg Strand
Torsdag d. 7. maj 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 4. juni 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fre. d. 12 - Sgn 14. juni 2026 Tilgar Folkemgde Bornholm

Fre. d. 19 - Lgr. 20. juni 2026 KI. 12:00 Studietur Tilgar

Torsdag d. 3. september 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 1. oktober 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 5. november 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Lordag d. 14. november 2026 | Tilgar FN-mgde Tilgar

Torsdag d. 3. december 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde / Juleaf- Restaurant Allégade

slutning

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Kundedirektgr Uffe Andreasen bekrafter, at han deltager som aftalt pa organi-

sationsmgdet i april. JPH kan ikke deltage.

7 Eventuelt

Referat:

Der var ingen emner under dette punkt.

Mgdet sluttede kl. 20:55

Dato og underskrift:

Formand Pia von Benzon

Nastformand Jens Peter Hansen
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Danske Funktionaerers Boligselskab
Referat fra organisationsbestyrelsesmgde nr. 167
Torsdag den 5. marts 2026 kl. 17.00

Mgdet blev afholdt p& Oldenburg Allé 3, Hgje Taastrup
Bestyrelsen mgdtes kl. 16:30 til formgde
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3.9 Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmg@der .........c.ooiviiiiiiiininiiiia 9
3.10  Installationer 0g harde hVIdEVArer ......cccoeieieiiieiiiiiiee e e eeeeeeiiee e e e e e eeeeaaaas 10
4 NAY20)¥Za o =1 o o Ta [ /=T 0 [0 1Y/ =T o o T R 10
4.1 Statusnotater fra Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling .................... 10
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Deltagere fra bestyrelsen:

Pia von Benzon, Formand (PvB) Christina Stgvhase (CSS)
Jens Peter Hansen, Naestformand (JPH) Henrik Schram (HS)

Ole Christian Larsen (OC) - afbud Alice Jensen (AJ)

Peter Hansen (PH) Gina Marie Ggtze (GMG)

Morten Rasmussen (MR)

@vrige deltagere:

Kundechef Carsten Pedersen, DFB (CPE), Servicekoordinator Maja Barslund, DFB (MAA),
Senior boliggkonom Britta Tarry (BST), Direktgr for byggeri og byudvikling Signe Sgnder-
skov (SSO), Chef for social baeredygtighed Katja Adelhgj Lindblad-Clausen (KAL)

Godkendt og udsendt den 19. marts 2026





B o

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillaegs-
punkter.

1 Godkendelse af dagsorden

Referat:
Formand PvB bgd herefter velkommen til mgdet.

Direktgr for Domea.dk’s byggeri- og byudvikling Signe Sgnderskov indledte mg-
det med orientering om forigbet for helhedsplanen i 9309 Prags Boulevard og ef-
terfelgende besvarelse af spgrgsmal, som fremgar af punkt 4.3.

Herefter deltog Chef for social baeredygtighed, Katja Adelhgj Lindblad-Clausen
fra Domea.dk pa mgdet med en orientering om den ekstra gkonomi til Do-
mea.dk’s timer for varetagelse af DBF’s interesser i den boligsociale bestyrelse
for helhedsplanen, som fremgar under punkt 3.6.

Katja Adelhgj Lindblad-Clausen orienterede ogsa om udlejningsaftalen for afd.
9334 Fyrtdrnet, som fremgdr under punkt. 3.7.

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry prasenterede arsregnskabet, protokol og
arsberetning for selskabets drsregnskab 2025, som er indsat under punkt. 3.2 +
3.3 + 3.4 + 3.5.

Herefter bekraeftede Formand PvB ekstra punkter og orienteringspunkter til
dagsorden:

Punkter:

3.9 Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmgder
4.0 Installationer og hdrde hvidevarer

Orienteringspunkter:
e Status pa Boligfy
e Strategisk referencegruppemgde
e Info fra Domea.dk bestyrelse
e Orientering om den Digitale Arbejdsplads DDA
e Orientering om justering af organisering
e Baredygtighedsprisen 2026
¢ 9362 Sommerlyst — Orientering om taetningsskader

Bestyrelsen godkendte dagsordenen og tillaegspunkter.

2 Godkendelse af referat

Bestyrelsesmgdet d. 5. februar 2026 blev aflyst p& grund af voldsomt vejr.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3 Boligorganisationen

3.1 Bestyrelsen

Inden repreesentantskabsmgdet den 18. marts 2026 har bestyrelsen fglgende sammen-
saetning:

Navn Post Valgt af Afgangsar
Pia von Benzon Formand Repraesentantskabet 2026
Jens Peter Hansen Naestformand Reprassentantskabet 2027
Peter Hansen Medlem Reprassentantskabet 2027
Gina Marie Ggtze Medlem Repraesentantskabet 2027
Alice Jensen Medlem Repraasentantskabet 2026
Ole Christian Larsen Medlem Repraesentantskabet 2026
Henrik Schram Medlem Reprassentantskabet 2026
Morten Rasmussen Medlem Repraesentantskabet 2027
Christina Stgvhase Medlem Ansatte 2026

Domea.dk er forretningsfgrer.

Afgangsorden indebaerer, at Pia von Benzon, Alice Jensen, Ole Christian Larsen og Henrik
Schram er pa valg. Valgperioden er 2 &r.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

PvB, Al og HS der er pd valg, gnsker at genopstille til organisationsbestyrelsen.
Ole Christian Larsen var ikke til stede, men har forud for mgdet meddelt, at han
ikke gnsker at genopstille.

CSS gnsker genvalg, som sker internt blandt de ansatte.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2 Boligorganisationens arsregnskab

Arsregnskabet skal godkendes af repraesentantskabet efter godkendelse i organisations-
bestyrelsen.

Arsregnskabet for senest afsluttede regnskabsar vedlaegges som bilag.
Regnskabet vil blive gennemgaet pd mgdet.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender arsregnskabet, som herefter vil blive
forelagt repraesentantskabet til endelig godkendelse.

Referat:

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry orienterede om, at selskabet DFB afslutter
2025 med et lille overskud pa ca. 95.000 kr. Driften i selskabet balancerer, idet
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overskridelsen p& kontorhold daekkes af faerre mgdeudgifter. Som noget nyt
bogfagres en produktansvarsforsikring, derudover er der i dr en ekstra udgift pa
notat fra BDO under kontorhold. Overskuddet skyldes primzert forrentning af ar-
bejdskapitalen fratrukket udgifter til selskabet kgb af tillaegsydelser, revision og
en udgift til advokat for screening af ejendomme ifm. med statens fastsaettelse
af nye ejendomsvurderinger af ejendomme i selskabet.

Bestyrelsen godkendte selskabets drsregnskab samt afdelingernes drsregnskab
for 2025.

3.3 Revisionsprotokol

Revisionsprotokollen skal godkendes af repraesentantskabet efter godkendelse i organisa-
tionsbestyrelsen.

Revisionsprotokollen for senest afsluttede regnskabsar vedlaagges som bilag.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender revisionsprotokollen, som herefter
vil blive forelagt repraesentantskabet til endelig godkendelse.

Referat:

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry orienterende om at revisionsprotokollen
indeholder ingen kritiske bemaerkninger. Revisionen fremhaver, at de ikke revi-
derer budgetter, hvilke er normal praksis.

De fremhaever dog at afd. 9362 Sommerlyst ikke har hensat tilstraekkelige hen-
laeggelser til drene 2028-2031.

Det er noteret fra revisionen, at selskabets ledelse udviser neutralitet og der
ikke er fundet transaktioner udenfor normal drift, som ikke er dokumenteret.

Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollen.

3.4 Status pa dispositionsfondsmidler, arbejdskapital og treekningsret

Boligorganisationens budget skal godkendes af organisationsbestyrelsen og forelaegges
reprasentantskabet til orientering.

Budgettet for 2027/28 vedlaegges som bilag.
Budgettet vil blive gennemgaet pa organisationsbestyrelsesmgdet.
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender budgettet.

Referat:

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry orienterer om budgettet gges pga. af for-
ventet tilgang af afdelingerne 9365+9383 samt almindelig prisregulering. Udgif-
ten til drift af selskabet gges med Kr. 15,- arligt pr lejemal fra kr. 213, - til Kr.
228,- arligt pr lejemal.

Forventningen til dispositionsfonden er at den efter en nedgang til ca. 6 mill. vil
stige over drene. Nedgangen skyldes primeert afsatningsbelgb ifm. med bygge-
sager, udgifter til den boligsociale helhedsplan, udldn og de vedtagne tilskud
samt tab ved fraflytning.
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Der er vedtaget en aftrapning af tilskud og afvikling af udlan, hvilket pa sigt vil
gge dispositionsfonden igen sammen med bidrag fra afdelinger. Godkendes
skema A aktiveres eventuelle udlaag pa byggesager, hvilket afger om belgbene
er en udgift eller et udlaeg for dispositionsfonden. Det forventes dog at udgiften
til investeringstilskud til udviklingsplan i Gadehavegard skal flyttes fra arbejds-
kapitalen til dispositionsfond hvis der er penge i dispositionsfonden p3 forfalds
tidspunktet som pt er ukendt.

Bestyrelsen godkendte budgettet for 2026/2027.

3.5 Bestyrelsens &rsberetning

Bestyrelsens beretning er optrykt i boligorganisationens arsregnskab og kan eventuelt
suppleres med andre skriftlige materialer eller en mundtlig beretning pa repraesentant-
skabsmgdet. I beretningen indgar blandt andet den arlige opfalgning pd den vedtagne
forvaltningsrevision.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender arsberetningen til forelaeggelse for repraesentant-
skabet.

Referat:
Bestyrelsen godkendte arsberetningen.

3.6 Honorar for bestyrelsesdeltagelse i den boligsociale bestyrelse i HTK

Bestyrelsen skal tage stilling til ekstra gkonomi til Domea.dk’s timer til at varetage DBF’s
interesser i den boligsociale bestyrelse for helhedsplanen.

Bestyrelsen skal tage stilling til ekstra gkonomi til Domea.dk’s timer til at varetage DBF’s
interesser i den boligsociale bestyrelse for helhedsplanen. Den boligsociale helhedsplan
for Hoje-Taastrup omfatter Gadehavegard og Charlottekvarteret, og da DFB ejer helheds-
planen overfor Landsbyggefonden, har Domea.dk ogsa administrationen af helhedspla-
nen.

Da organisationsbestyrelsen i 2025 godkendte den nye helhedsplan endeligt, var der en
reekke omlaegninger af gkonomien. Eks. m3 ledelse og bestyrelsesdeltagelse ikke lzengere
regnes ind i de nye helhedsplaners budget. Samtidig kom der loft over administration, li-
gesom der er loft over Ignningerne. I den samlede ramme som DFB godkendte manglede
desvaerre de timer, som Social Baeredygtighed hvert ar bruger pa at deltage i helhedspla-
nens bestyrelsesmgder, seminarer mv. herunder forberedelse og koordinering og delta-
gelse i Samarbejdsform med kommunen, ndr der er relevante temaer pd dagsordenen.

Administrationen fremlaegger derfor timerne til godkendelse nu for perioden 2026-2028.
Pt. varetager Social baeredygtighed opgaven for DFB, som omfatter:

- Deltagelse i bestyrelsesmgder samt forberedelse og opfglgning pa sager efter mg-
derne i forhold til DFB, afdelingerne, kommunen, udviklingsplanen mv.

- Deltage i etdrs eftersyn og mgder med Landsbyggefonden

- Lgbende godkende og fglge helhedsplanens gkonomi, effekt og indsatser og bi-
drage til de opgaver, der er fastlagt i bestyrelsens kommissorium

- Forberedelse af dagsordenspunkter til mgderne og dialog med kommunal konsu-
lent om relevante sager
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Udgiften har hele tiden vaeret kendt og er ikke ny, da den ogsa var en del af den tidl. hel-
hedsplan. Forskellen fra tidligere er dog, at Domea.dk fortsat administrerer helhedspla-
nen, men varetager ikke laengere selve bestyrelsesbetjeningen, hvorfor udgiften er min-
dre end tidligere.

Udgiften udggr som tilvalgsydelse 37.260 kroner plus moms i 2026 (46.575 kr.), sva-
rende til ca. 25 timers arbejde arligt. Ydelsen prisfremskrives jf. Domea.dk’s standardfor-
retningsbetingelser &rligt.

I 2025 er ydelsen efter aftale med Landsbyggefonden afholdt af retsmidlerne for de to
tidl. helhedsplaner, men fra 2026 og frem ma ydelsen ikke afholdes af helhedsplanen.
Derfor indstiller helhedsplanen, at bestyrelsen godkender denne udgift til den boligsociale
helhedsplan, som ligesom resten af helhedsplanens medfinansiering afholdes af dispositi-
onsfonden. Samlet udggr bestyrelsesbetjeningen for de tre &r 115.737,6 kr. ekskl. moms
(144.672 kr. inkl. moms).

Hvis DFB selv gnsker at lgfte opgaven, vil DBF’s kundechef vaere forpligtet til at traede ind
i bestyrelsen. Landsbyggefonden har fastsat, at bestyrelsen skal sammensazettes af le-
dere/direktgrer. Bestyrelsens gvrige medlemmer er direktgren fra Vibo, Kundechefen i
AKB Taastrup, Kundechefen i Lejerbo - Taastrup samt to centerchefer og en udviklings-
konsulent fra Hgje-Taastrup Kommune. I dag varetages opgaven af Chef for social baere-
dygtighed Katja Lindblad-Clausen p& vegne af DFB.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender timer og gkonomi til bestyrelsesdel-
tagelse i den boligsociale helhedsplan for perioden 2026-2028.

Referat:

Chef for social baeredygtighed, Katja Adelhgj Lindblad-Clausen fra Domea.dk ori-
enterede om de nye ramme for helhedsplanens budget og ekstra timer til delta-
gelse i den boligsociale bestyrelse. Dette har ikke vaeret godkendt tidligere ved
godkendelse af helhedsplanen. Udgiften foresl3s taget af dispositionsfonden i
perioden 2026-2028 som resten af selskabets kontante medfinansiering. Mid-
lerne er en del af den samlede medfinansiering, men indgér ikke som budget-
post i helhedsplanens budget jf. reglerne.

Bestyrelsen godkendte at Katja Adelhgj Lindblad-Clausen reprasenterer DFB i

den boligsociale bestyrelse, og godkendte derudover timer og gkonomi for be-
styrelsesdeltagelse i den boligsociale helhedsplan for perioden 2026-2028.

3.7 Godkendelse af udlejningsaftale Fyrtdrnet

Der er udarbejdet en ny udlejningsaftale for DFBs afdeling Fyrtarnet for Seniorboligerne,
ligesom udlejningen af ungdomsboligerne er faldet pa plads. Bestyrelsen skal tage stilling
til den nye udlejningsaftale. Fyrtarnet bestar af 45 ungdomsboliger og 25 familieboliger i
et seniorbofaellesskab. Domea.dk har nu sammen med kommunen og de aktive beboere i
seniorbofaellesskab udarbejdet forslag til udlejningsaftalen for afdelingen til godkendelse.
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Ungdomsboliger

De 45 ungdomsboliger er alle 1 rums boliger i egen blok. De 12 af boligerne har lavere
husleje, og disse har kommunen 100% anvisnings til som dedikeret anvisning. Derudover
har kommunen jf. rammeaftalen anvisning til 1/9 af de gvrige ungdomsboliger. Dette fgl-
ger rammeaftalen mellem Kreds 1 i BL og kommunen.

Seniorbofaellesskabet

De 25 2 rums familieboliger i seniorbofaellesskabet lejes ud efter en szerlig udlejningssaf-
tale (Se bilag). Boligerne lejes ud til +50-arige uden hjemmeboende bgrn, og som gnsker
at tage aktiv del i livet i faellesskabet. Vaerdigrundlaget for afdelingen er:

- Tolerance for forskellighed.

- Et rummeligt og inspirerende bofaellesskab med socialt samveer.

- En tryg hjemmebase med udstrakt faellesskab.

- Feellesspisning - gerne en gang om ugen.

- Et aktivt hverdagsliv i baeredygtige boliger.

- Gensidig hjaelpsomhed for hinanden - vi passer pa hinanden, vi passer ikke hinan-
den.

- Deltagelse i husmgde, ca. en gang om maneden.

- Du skal veere selvhjulpen.

- Deltagelse, efter evne, i ngdvendige opgaver for faellesskabet (praktiske sager).

- Feelles kulturelle og sociale aktiviteter.

I fgrstegangsudlejningen er givet fortrinsret til tidl. beboere fra seniorbofeellesskabet Mid-
gard i Mjglnerparken, samt de der stod pa venteliste hertil. Dernaest er aktive i processen
prioriteret inden ledige boliger udlejes til andre interesseret. Der er pt. 6 ledige boliger og
indflytning 23/3. Domea.dk er i gang med at reklamere for de resterende ledige boliger.

Der er for seniorbofzellesskabet oprettet en szerskilt venteliste, sa aftalen kan implemen-
teres. Boligsggende fra DFBs fzellesventeliste bliver altsd ikke automatisk skrevet op til
afdelingen. I genudlejningen skal boligsggende godkendes af ventelisteudvalget til at fa
en bolig, og der er oprettet tre alderskategorier for de boligsggende, som prioriteres for-
skelligt i udlejningen. M3let er at sikre, at flest boliger lejes ud til yngre seniorer over tid:

50-65 ar 3/6
66-75 ar 2/3
76+ 1/3

Det er habet, at denne model vil ggre det lettere at tiltraekke yngre seniorer til ventelisten
og feellesskabet.

Kommunen har frasagt sig kommunal anvisning i 4 ar herunder ogsa i fgrstegangsudlej-
ningen pga. den hgje husleje i afdelingen. Hvis bestyrelsen godkender udlejningsaftalen,
implementeres denne samtidig med, at der igangsaettes et arbejde for at opdatere hjem-
mesider og udarbejde de relevante dokumenter til udlejningen af seniorboligerne fremad-
rettet. Nar dette er sket, 8bnes for ventelisten, og ventelisteudvalget i afdelingen har der-
neest et arbejde foran sig for at reklamere for ventelisten, sa det Igbende sikres, at der er
tilstreekkeligt mange pa venteliste i hver alderskategori. Domea.dk vil Isbende folge med
i, hvordan udlejningsaftalen fungerer i praksis. Denne form for udlejning, som minder om
den i Klostergdrden er ny, og det er habet at vi i de kommende ar far flere erfaringer med
at leje ud pa@ denne made, hvor udlejningsreglerne er gennemsigtige for de boligsggende,
hvor anciennitet stadig en rolle indenfor alderskategorierne samtidig med, at de aktive

Side 7 af 18





1 dfo

beboere i ventelisteudvalget har indflydelse p&, hvem der godkendes til at fa boliger til-
delt.

DFB har tidl. gnsket, at Domea.dk varetager opgaven i ventelisteudvalget. Dette arbejde
varetages af Social Baeredygtighed.

De gkonomiske konsekvenser i sagen har tidl. vaeret behandlet pa bestyrelsens mgde.
Den eneste udgift, der fremadrettet er forbundet med denne udlejningsaftale, er driftsud-
giften til ventelisteudvalget, hvor Social Bzaeredygtighed varetager DFBs interesser. Udgif-
ten pd 21.915 kr. ekskl. moms pr. ar er tidligere besluttet daekket af selskabet og afdelin-
gen 50/50. Nar aftalen med kommunen skal fornys og evalueres i 2027, kan der komme
udgifter til rddgivning, men dette aftales saerskilt. Det forventes, at udlejningsaftalen er
faerdigimplementeret inden sommer 2026. Udlejningsaftalen traeder i kraft, s@ snart den
er godkendt formelt i bdde DFB og Kommunen samt skrevet under.

Status pa samarbejdet med aktive beboere i foreningen Bispebjerg Seniorbo (kommende
beboere). Samarbejdet gar godt, og der har vaeret holdt en lang reekke mgder, som har
handlet om:

e Indflytning og udlejning

e Husorden og fgrstearsbudget

e Inventar og brug af feellesrum, parkering og vaskeri

e Udearealer og vedligeholdelse

e Samarbejdet med ungdomsboligerne og boligorganisationen
e Internet og inventar i boligerne

P& mgdet vil Chef for Social beeredygtighed Katja Lindblad-Clausen orientere naermere og
svare pa spgrgsmal om udlejningsaftalen.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender udlejningsaftalen for seniorbofaellesskabet samt
tager orienteringen om udlejning af ungdomsboligerne til efterretning.

Referat:
Katja Adelhgj Lindblad-Clausen orienterede om den faerdigudarbejdede udlej-
ningsaftale for afdeling 9334 Fyrtarnet.

Der er udarbejdet en model, som tager hgjde for, at alderssammensaetningen i
afdelingen forventes at blive gradvist aldre. Der er i gjeblikket fem ledige seni-
orboliger, som der bliver reklameret for pa sociale medier. Boligerne udlejes ef-
ter forst-til-mglle-princippet inden for afdelingens kriterier.

Alle beboere skal godkendes af ventelisteudvalget. Ventelisten til fgrstegangs-
udlejningen er pt. tom, og der vil senere blive iveaerksat tiltag for at fa den fyldt
op igen. Der er dog boligsggende pa ventelisten til genudlejningen, men det vil
veaere godt at flere kom pa venteliste for at sikre udlejningen fremover. Det ar-
bejder ventelisteudvalget videre med efter indflytning.

Kommunen har ikke anvisningsret i de fgrste fire ar til seniorbofzellesskabet,
men har dedikeret anvisningsret til 12 ungdomsboliger + 1/9 af gvrige ledige
ungdomsboliger. Huslejen for de 12 ungdomsboliger er sat ned, og huslejen i gv-
rige boliger er sat op. Det var kommunens gnske.
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Afdelingen forventes at ga i drift den 23. marts 2026. Udlevering af nggler sker
23/3, mens indflytning for seniorbofzellesskabet vil foregad over flere dage for at
sikre en god og smidig proces. De aktive har selv planlagt dette.

Husordenen er godkendt af organisationsbestyrelsen og har varet til revidering
i aktivgruppen. Den nuvarende version er midlertidig frem til det stiftende afde-

lingsmgde.

Bestyrelsen godkendte udlejningsaftalen.

3.8 9358 Spotorno Alle — Parkering

Der har igennem &rene vaeret forskellige udfordringer med beboernes adgang til parke-
ring i naerheden af afdelingen. Grundejerforeningen, der daekker matriklerne i omradet,
har nu besluttet, at det er muligt at etablere egen parkering for parterne i grundejerfor-
eningen. DFB far rddighed over 50 parkeringspladser som ligger umiddelbart ved afdelin-
gen og der etableres 3 handicapparkeringspladser. Parkeringspladserne ejes ikke af bolig-
selskabet. Afdelingen indgar aftale med Q-Park om regulering af parkeringsforholdene og
ordningen treeder i kraft 10. marts 2026.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Servicecentret har udstedt midlertidige tilladelser for parkering og hermed img-
dekommet, at beboerne kan parkere indtil ordningen, traeder i kraft d. 10. marts
2026.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

Ekstra punkter:

3.9 Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmgder

Bestyrelsen er bekendt med, at det er muligt at modtage opdateringer fra Domea.dk’s be-
styrelsesmgder. De gnsker derfor en delegeret fra bestyrelsen, der meget passende
kunne vaere organisationsbestyrelsens eget medlem Jens Peter H. Hansen, som kan vide-
regive den information, der kan deles.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat:

Bestyrelsen gnsker, at dette fremgar som et fast punkt p& dagsordenen under
formandskabets orientering.
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Driften orienterede om en stigende tendens til anmeldelser af selvforskyldte skader pa
hdrde hvidevarer, toiletter og gvrige installationer i afdelingerne. Flere beboere anmelder
skader med henblik pd udskiftning, da installationerne opleves som forzeldede eller gn-
skes udskiftet.

3.10 Installationer og hdrde hvidevarer

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og dragfter muligheder for
at styrke driftens handtering af disse sager.

Referat:

Bestyrelsen tilkendegav, at alle reparationer og erstatninger skal registreres i
EASY, og at beboeren selv skal betale for udbedring, hvis skaden vurderes at
veere selvforskyldt.

Bestyrelsen gnsker en afklaring pd, hvilke hdrde hvidevarer der er lovpligtige at
stille til raddighed, samt om det fremadrettet er muligt at opfgre nye afdelinger
uden harde hvidevarer som standard.

CPE undersgger spgrgsmalene naermere og orienterer bestyrelsen, nar der fore-
ligger en afklaring.

4 Nybyggeri og renovering

4.1 Statusnotater fra Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling

Vedlagt som bilag er status over DBF’s bygge og renoveringssager fra Domea.dk’s byg-
geri- og byudviklingsafdeling.

Bemaerk at formatet er aendret. Det skulle gerne give et bedre overblik over selskabets
bygge- og renoveringssager. Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling vil gerne have

en tilbagemelding fra selskabets bestyrelse.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt drgfter det nye for-
mat.

Referat:
Bestyrelsen tilkendegav, at det nye format vurderes som velfungerende og giver

et godt overblik.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.2 9351 Ved Torvet

Domea.dk’s Byggeri- og Byudviklingsafdeling har, pa vegne af boligselskabet, indsendt
dispensationsansggning vedrgrende antallet af parkeringspladser til Hillered Kommune.
Denne ansggning er blevet endeligt behandlet pa et byrddsmgde den 25. februar 2026.
Kommunalbestyrelsen fulgte indstillingen fra det udvalg hvor sagen var behandlet med 27
stemmer for og ingen imod.
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Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Indstillingen er godkendt og der er fortsat fremdrift i byggesagen. FB-gruppen
har anmodet Domea.dk’s Byggeri- og Byudviklingsafdeling om et mgde inden pa-
ske.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.3 9309 Prags Boulevard - Helhedsplanen

Bestyrelsen er meget bekymrede for forlgbet af helhedsplanen i afdelingen. Beboerne op-
lever at komme tilbage til lejligheder som er ramt af vandskader og generel opfugtning.
Beboere har oplevet at deres forsgg pa at male deres bolig er mislykkedes, da malingen
ikke kan binde pa fugtigt tapet. Generelt er der en stor bekymring for at fejl og mangler
ikke bliver udbedret. Byggeudvalget samt driftscenteret oplever ligeledes, at kontakten til
entreprengren er vanskelig.

Bestyrelsen har pa baggrund af ovenstdende bedt om at mgdes med direktgr for Do-
mea.dk’s byggeri- og byudvikling Signe Sgnderskov (SSO). SSO orienterer pad mgdet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt drgfter forlgbet af
helhedsplanen i afdelingen.

Referat:

Byggeudvalget er fortsat meget utilfreds med forigbet af helhedsplanen i afde-
lingen. De tiltag, der tidligere er aftalt, lever fortsat ikke op til forventningerne,
og kvaliteten af det udfgrte arbejde vurderes som utilfredsstillende.

Der opleves betydelige problemer med fejl og mangler, herunder vandskader,
som byggeudvalget ikke mener hdndteres korrekt. Nordstern har bekrzftet, at
der er tale om forsikringssager. Flere beboere vender tilbage til boliger, der lug-
ter kraftigt af fugt, og i flere tilfeelde er varsling om adgang til boligerne ikke
sket rettidigt.

Driften udtrykker bekymring for skjulte fejl, da de ikke selv anmelder vandska-
derne og derfor mangler overblik over omfanget. Derudover opleves omradet
som en byggeplads, hvor oprydning ikke prioriteres. Der er stor forskel p&, hvor-
dan vandskader handteres - nogle boliger far affugtere, mens andre ikke gor. I
forste del af etape 2 har der vaeret vandskader i samtlige afleverede opgange.

Direktgr for Domea.dk’s byggeri- og byudvikling, Signe Sgnderskov, orienterede
om, at der nu er stgrre tro pa forbedringer end fgr jul. Der er taget kontakt til
Direktgren for renovering hos Nordstern for at tydeligggre, at sagen kraever
flere ressourcer og bedre bemanding. Der er konstateret manglende kompeten-
cer og utilstraekkelige ressourcer hos entreprengren.

Nordstern har tilfgrt ekstra ressourcer til beboerkonsultation samt en projekt-
chef med betydelig erfaring inden for renovering. Der vil fremadrettet vaere gget
tilsyn for at sikre, at mangler opdages og handteres inden aflevering samt er der
aftalt en ny tidsplan for mangelgennemgange fremadrettet. Der er lavet en
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seaerskilt tidsplan for mangeludbedring pa afleverede opgange, hvor Nordstern
afholder alle ekstra omkostninger i byggesagen herunder til radgiver og forlaen-
get byggetid. Efterfglgende vil der ske en samlet evaluering, og BYG skal mod-
tage en tilbagemelding. Samlet forventes at de aftalte tiltag at betyde markante
forbedringer i byggesagen.

gkonomisk er der endnu ikke opndet enighed om de ekstra omkostninger. Jacob
Ulmer er i dialog med Landsbyggefonden om dette.

Signe Sonderskov anerkendte, at status pa Prags Boulevard ikke er opdateret i
forhold til status og aktiviteter for de sidste par madneder, men at rapporteringen
fremover vil blive mere retvisende og opdateret. Hun forventer, at @ndringerne i
bemanding og tilsyn vil kunne maerkes, og at Nordstern selv vil afholde de ngd-
vendige ekstraomkostninger.

Byggeudvalget gnsker at blive orienteret mere Igbende. Sighe Sgnderskov anbe-
faler et faelles mgde om roller, ansvar og samarbejdsstruktur i byggeudvalget.

Byggeudvalget tager initiativ til at indkalde til dette.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.4 9309 Prags Boulevard - Byggeudvalg

Selskabets bestyrelse har ansvaret for boligorganisationen, herunder de byggeudvalg som
er nedsat. Normalt bestar byggeudvalgene af medlemmer af organisationsbestyrelsen
som ogsa er dem, der modtager honorar for udvalgsarbejdet. Uanset hvordan medlem-
merne i byggeudvalget pa Prags Boulevard tidligere er valgt, og hvilken kompetence der
eventuelt er blev lagt hos afdelingsbestyrelsen, kan organisationsbestyrelsen aandre sam-
mensatningen af byggeudvalget.

Organisationsbestyrelsen har modtaget nedenstaende forslag til indstilling fra afdelings-
bestyrelsen i afdelingen:

Xk %k
Til organisationsbestyrelsen,

Vi har drgftet sammensaetningen af byggeudvalget pa vores afdelingsbestyrelsesmgde
tirsdag d. 27. januar 2026. Desuden har Christina og jeg drgftet sagen i kraft af, at vi re-
praesenterer organisationsbestyrelsen i byggeudvalget.

Vi indstiller til DFBs bestyrelse, at det nuvaerende byggeudvalg erstattes af et nyt, besta-
ende af fglgende beboerrepraesentanter (BR), driften og organisationsbestyrelse (OB):

— Leni Heyden, BR og afdelingsbestyrelse

— Lise Brix Pape, BR og afdelingsbestyrelse

— Pia Bitten Andersen, BR og afdelingsbestyrelse

— Christina Stgvhase, OB og driftscenter DFB Kgbenhavn

— Morten Anders Rasmussen, BR, OB og afdelingsbestyrelse (formand)
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Dertil de kommer de repraesentanter fra projektet, som projektlederen fra Domea.dk’s
Byggeafdeling, Jakob Ulmer, inddrager. I tilfaelde af stemmelighed blandt beboerreprae-
sentanter er formandens stemme afggrende, da vi fremover gnsker at undga situationer,
hvor beslutninger skal treeffes ved lodtraekning.

Med venlig hilsen
Morten Rasmussen

XXk

Bestyrelsen har enstemmigt tiltradt ovenstdende indstilling via mail den 10. februar 2026.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Der har vaeret afholdt det fgrste byggeudvalgsmgde med de nye medlemmer.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.5 9309 Prags Boulevard — Kapitaltilfgrselssag

I forbindelse med kapitaltilfgrselssagen har Landsbyggefonden fremsendt redeggrelse.
Redeggrelsen er vedheeftet.

Landsbyggefonden anmoder om at boligorganisationen tiltraeder til den skitserede kapital-
tilfgrselssag under de i redeggrelsen naevnte forudsaetninger. Landsbyggefondens redegg-
relse er i princippet fondens finansieringsbudget for skema B. (kun gr.1 stgttede arbejder
og gr. 2 ustgttede arbejder). Landsbyggefonden har valgt at haeve tilskud fra disp.
Fond/mankolan/driftsstgtte med 5.307.000 kr. til 8.972.000 kr. arligt. Forhgjelsen skal
daekke den forhgjede ldneydelse pa gr. 1 stgttede arbejder. Landsbyggefonden giver |g-
bende tilskud til ydelsesbetalingerne via et stgttet realkreditlan, som er billigere end et
ustgttet realkreditlan. Domea.dk har udarbejdet en oversigt, som viser forlgbet fra LBF’s
finansieringsskitse til denne redeggrelse. Oversigten er vedhaeftet.

Landsbyggefonden forudseetter at boligorganisationen tiltraeder kapitaltilfgrsel, da der el-
lers ikke oprettes en reguleringskonto til helhedsplanen. Reguleringskontoens opsparede

midler i byggeperioden skal benyttes som delvis finansiering af de ustgttede arbejder, for
at begreense huslejestigningen, samt til deekning af overskridelse pa de ustgttede arbej-

der.

Det indstilles, at bestyrelsen tiltraeder kapitaltilfgrselssagen.
Referat:

Bestyrelsen tiltrddte kapitaltilfarselssagen.

4.6 9343 Gadehavegard - Udviklingsplan - Helhedsplan

Punktet er opdateret.

Transport-, bygnings- og boligministeren offentligggr hvert ar den 1. december, hvilke
omrader der opfylder betingelserne i for at vaere udsatte boligomrader, ghettoomrader
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eller hdrde ghettoomrader. Ifslge den liste, der blev offentliggjort den 1. december 2018,
opfylder omrddet Gadehavegard i Taastrup kriterierne for at vaere en ghetto. Da omradet
0gsd i drene 2014-2017 opfyldte kriterierne for at vaere en ghetto, har omradet tidligere
haft status som hard ghetto. Afdelingen er, i forbindelse med udgivelse af den opdaterede
ghettoliste, udgaet af listen. Det har dog ikke nogen indflydelse pa afviklingen af udvik-
lings-/helhedsplanen.

Det er besluttet pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde, at naervaerende punkt skal
fremga af dagsordenen fast, s3 det bliver muligt for bestyrelsen at fglge udviklingen i af-
delingen.

Gadehavegard’s udviklingsplan blev godkendt den 10. september 2019 af Transport- og
Boligministeriet. Helhedsplanen i Gadehavegard betyder at en stor del af boligerne skal
renoveres, nedrives eller szelges. Det medfgrer at en stor del af beboerne skal genhuses
fra fordret 2023.

Der blev afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde den 19. september 2021, hvor afdelingens
beboere skulle tage stilling til afdelingsbestyrelsens oplaeg. P& mgdet tiltrddte et flertal af
beboerne udviklingsplanens gkonomi.

Den 20. januar 2022 blev der afholdt abent hus for beboerne i afdelingen, hvor forslagene
til de fysiske forandringer blev praesenteret. Den 20. februar 2022 godkendte beboerne i
Gadehavegard helhedsplanen for afdelingen.

Genhusning af afdelingens beboere er fortsat en udfordring. Der bliver ikke frigivet boliger
i ngdvendigt omfang. Der er afholdt mgde med Hgje Taastrup kommune vedr. mulighe-
derne for at visitere beboere fra GHG til sldreboliger i hele kommunen herunder ogsa de
nye eeldreboliger i Gadehavegard.

Domea.dk’s byudviklings- og byggeafdeling har pa byggeudvalgsmgde oplyst at der ind-
gds samarbejde med Kuben Management med henblik pd at kortlaegge genhusningens
strategiske udfordringer. Anbefalingerne fra Kuben vil tilgd af flere omgange.

Helhedsplanen er nu forleenget ca. 6 maneder ind i 2030. Det betyder at genhusningsop-
gaven lettes og at flere beboere kan blive boende i laengere tid.

I september 2024 er der igen indfgrt skaerpede kriterier i afdelingen. Disse kriterier er af-
talt med Hgje Taastrup Kommune samt styregruppen i byggesagen. For at afhjaelpe even-
tuel tomgang er det ogsa aftalt med HTK at en raekke af boligerne stilles til r&dighed for
ukrainske flygtninge.

Beboernes parkeringsmuligheder i afdelingen er blevet tiltagende vanskeligere som udvik-
lingsplanen skrider frem pr. ultimo januar 2025. Afdelingsbestyrelsen/styregruppen drgf-
ter derfor, for at gge antallet af almindelige pladser, om det er muligt at inddrage de p-
pladser som er afsat til szerlige formal (stgrre kgretgjer, campingvogne o.l.).

Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling oplyser fglgende den 20. februar 2026:
Bygge- og renoveringsopgaven for Gadehavegard, har nu veeret udbudt som hovedentre-
prise med tidlig inddragelse, hvor den valgte hovedentreprengr saledes skal indgad i et teet

samarbejde med Bygherre (DFB ved Domea.dk) og bygherres rddgivere. Udbuddet er
gennemfgrt som et udbud med forhandling. Ved tilbudsfristens udlgb, blev der modtaget
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tilbud fra de tre preekvalificerede entreprengrer: Einar Kornerup A/S, Enemaerke & Peter-
sen A/S og NCC Danmark A/S. Efter en gennemgang af de indledende tilbud blev der gen-
nemfgrt individuelle forhandlingsrunder med hver tilbudsgiver. Herefter blev der indhentet
endelige tilbud. P& baggrund af disse vurderer Domea.dk og projektets rddgivere, at NCC
Danmark A/S har afgivet det gkonomisk mest fordelagtige tilbud med den hgjeste sam-
lede evaluering og bedste forhold mellem pris og kvalitet.

Tildelingen af kontrakten er baseret pd tre underkriterier: pris (40 %), proces- og meto-
debeskrivelse (40 %) samt organisation og kompetencer (20 %).

I vurderingen af proces- og metodebeskrivelsen laegges der vaegt pa, hvordan entrepre-
ngren vil sikre fremdrift, koordinering og risikohdndtering samt bidrage til et konstruktivt
samarbejde og en effektiv handtering af beboere og gvrige aktgrer. Derudover vurderes
entreprengrens tilgang til baeredygtighed, herunder metoder til genbrug og genanven-
delse af materialer og handtering af affald efter geeldende miljghierarki. For underkriteriet
organisation og kompetencer vurderes tydelighed i ansvarsfordeling, kvaliteten af nggle-
medarbejdernes erfaringer, robusthed i bemandingen og evnen til at sikre vidensdeling og
kontinuitet gennem hele projektet.

P& baggrund af ovenstaende orienteres hermed om, at Domea.dk pa vegne af DFB, fre-
dag den 20/2 -2026 tildeler bygge- og renoveringsopgaven for Gadehavegard til NCC
Danmark A/S.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drofter status pa ud-
viklingsplanen i Gadehavegard.

Referat:

Afdelingsbestyrelsen har udarbejdet en liste med punkter, som de gnsker at
drgfte med entreprengren pa "hilse-pd-mgde”. Punkterne omfatter blandt andet
hensyn til sdrbare omrader, caféen, skiltning samt generel respekt for beboerne
under byggeprocessen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.7 9343 Gadehavegard - Permanent genhusning

Bestyrelsen har pa flere mgder drgftet genhusningssituationen i Gadehavegdrd. Det er
fortsat en betydelig udfordring at skaffe boliger i det omfang som udviklings- helhedspla-
nen kraever til bade midlertidig og permanent genhusning. En raekke andre boligselskaber
er derfor blevet spurgt om de har mulighed for at stille boliger til rédighed. Humlebaek
Boligselskab har besluttet at stille 5 boliger til radighed for Danske Funktionaerers Bolig-
selskab til permanent genhusning. Domea.dk’s genhusningsafdeling er, pd vegne af DFB, i
dialog med Humlebaek Boligselskab med henblik pd at udmgnte aftalen i praksis.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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5 Orienteringspunkter

5.1 Orientering fra formandskabet

Regionsmgde
Domea.dk afholdt mgde i region Hovedstaden den 2. marts 2026. Organisationsbestyrel-

ses- 0g reprasentantskabsmedlemmer var inviteret.
DFB var reprassenteret ved kundechef, formand og et par repraesentantskabsmedlemmer.

Landskonference

Domea.dk afholder Landskonference og generalforsamling 24. — 25. april. Ud over delta-
gelse fra boligselskabets valgte repraesentanter deltager kundechef, driftsledere og ser-
vicekoordinatorer.

Styringsdialogkonference

Der afholdes styringsdialogkonference i Hgje Taastrup Kommune den 23. april hvor kom-
munes beboervalgte er inviteret sammen boligselskabers administrative ledere. PvB oply-
ser, at det ikke vil vaere muligt for en raekke af selskabets beboerdemokrater at deltage,

da de kgrer til Landskonference torsdag eftermiddag.

To-do-liste
Ingen bemaerkninger.

Ekstra orienteringspunkter:

Status p& Boligfy

Bestyrelsen har modtaget en orientering fra Kundeservicechef Lene Hadbjerg, Domea.dk,
om opdateringer i Boligfy og at der er mulighed for at deltage i et webinar d. 12. marts.
Webinaret vil blive optaget og efterfglgende udsendt.

Bestyrelsen har ladet sig vide, at bestyrelsesrummet, som nu ligger pa selskabets hjem-
meside, fremover skal flyttes permanent til Boligfy.

MAA undersgger, om der er fastlagt en dato for en eventuel sendring.

Strategisk referencegruppemgde

Formanden har veeret med fra starten i denne gruppe af udvalgte formaend fra Do-
mea.dk’s kundesegment og seetter fortsat stor pris pd deltagelsen. Dog oplever forman-
den, at bestyrelsesformandskabet i Domea.dk er mindre modtagelige for input end direk-
tionen, som fremstar langt mere dben.

Seneste mgde blev afholdt den 27.-28. februar.

Info fra Domea.dk’s bestyrelse
JPH orienterede kort fra bestyrelsesmgderne i Domea.dk.

Bestyrelsens arlige egen evaluering viser en velfungerende bestyrelse og hgij tilfredshed.
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Udover Igbende driftsoverblik og udviklingsopgaver arbejder bestyrelsen i det kommende
ar med temaerne: it- og cybersikkerhed, diversitet samt demokratisk virksomhed.
Koncernmal, budget og basisrisiko for 2026 er besluttet. Direktionen skal sikre den rette
balance mellem driftskvalitet og de strategiske programmer (fleksible samarbejdsaftaler
og succesfuld overgang til ny digital platform). Medarbejdertilfredshed, trivsel og arbejds-
glaede skal fastholdes.

Orientering om den Digitale Arbejdsplads DDA
Bestyrelsen har modtaget en status fra IT vedrgrende implementeringen af den nye digi-
tale arbejdsplads DDA, som medarbejderne fremover skal benytte.

Orientering om justering af Domea.dk’s organisering

Bestyrelsen har modtaget en mail fra Adm. Direktgr Thomas Holluf Nielsen med oriente-
ring om den justering af Domea.dk’s organisering, som er trédt i kraft. Medarbejderne
blev orienteret torsdag d. 5. marts.

Baeredygtighedsprisen 2026

Bestyrelsen har radfgrt sig med projektchef Lisbeth Engelbrecht Jensen fra Domea.dk’s
byggeri- og byudvikling. P& baggrund af dialogen afventer bestyrelsen med at indstille
Gadehavegard til baeredygtighedsprisen, da projektet endnu ikke er i en fase, hvor det er
muligt at modtage prisen.

9362 Sommerlyst - Orientering om teetningsskader

Naboen til afd. 9362 Sommerlyst har skrevet til Boligselskabet og oplyst, at de mener, at
selskabet er ansvarlige for en raekke saetningsskader i deres ejendom. Projektleder Peder
Hjort fra Domea.dk’s byggeri- og byudvikling samt den tilknyttede advokat oplyser, at de
afventer yderlige oplysninger.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Status pa Boligfy: Punktet optages til drgftelse pa naste bestyrelsesmgde.

Regionsmgdet blev vurderet som vellykket og gav en god status pa det almene
omrdde. Derudover blev beredskabet i krisesituationer gennemgaet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.2 Orientering fra administrationen

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Ingen emner under dette punkt.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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6 Mgdeplanlaagning

Fglgende mgder og arrangementer er berammet:

1 dfo

slutning

Dato Tidspunkt Mgdetype Sted

Onsdag d. 18. marts 2026 Kl. 17:00 Repraesentantskabsmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 15. april 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fre. d. 24 - Lgr. 25. april 2026 | KI. 09:00 Landskonference Hotel Nyborg Strand
Torsdag d. 7. maj 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 4. juni 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fre. d. 12 - Sgn 14. juni 2026 Tilgar Folkemgde Bornholm

Fre. d. 19 - Lgr. 20. juni 2026 KI. 12:00 Studietur Tilgar

Torsdag d. 3. september 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 1. oktober 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 5. november 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Lordag d. 14. november 2026 | Tilgar FN-mgde Tilgar

Torsdag d. 3. december 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde / Juleaf- Restaurant Allégade

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Kundedirektgr Uffe Andreasen bekrafter, at han deltager som aftalt pa organi-

sationsmgdet i april. JPH kan ikke deltage.

7 Eventuelt

Referat:

Der var ingen emner under dette punkt.

Mgdet sluttede kl. 20:55

Dato og underskrift:

Formand Pia von Benzon

Nastformand Jens Peter Hansen
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